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I PARTE
| ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al primer trimestre del afio 2008, la empresa
registro activos circulantes por un monto de B/.15,973,305 cual consideramos muy
bueno, ya que representa un aumento de 21.18% vs las cifras reportadas al 31 de
diciembre de 2007 en el informe previo.
El efectivo representé B/.2,234,663 un aumento del 152.02% vs el 31 de septiembre
de 2007 producto de la reciente venta de Valores Comerciales Negociables., este
efectivo representa un 13.99% del total de los activos corrientes, representando las
cuentas por cobrar casi el 85.18 % o sea el drea mas productiva de la empresa, que
a su vez tuvo un aumento del orden del 11.77% vs el trimestre precedente. Los
activos circulantes representan el 96.67% del total de activos, el restante 3.33%
esti representado por mobiliario y equipo de oficinas 1.39%,y propiedades
disponibles para la venta y otros activos representan el restante 1.94% del total de
activos.

El 26 de diciembre de 2007 mediante Resoluciéon de la Comisiéon Nacional de
Valores, No. CNV327-07 la empresa obtuvo la autorizacion para la venta de una
nueva emision de Valores Comerciales Negociables (VCNs) por un total de US$3
millones, co fecha de emision 28 de diciembre de 2007, misma que fue colocada en
su totalidad en el primer trimestre del afio 2008. De la emision previa de bonos por
$ 3 millones, s6lo quedaron por colocar $4 mil, mismos que fueron colocados en
enero 2008. Con el producto de esta emision de bonos la empresa ha abonado sus
obligaciones bancarias y el remanente es utilizado como capital de trabajo. Al
cierre del presente trimestre todas las garantias se encuentran depositadas en el
fiduciario ABS TRUST.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de B/15,315,019, desglosandose el
monto asi: Pasivos Corrientes $4,157,278 o sea 27.15% del total, que a su vez tuvo
un aumento de 181.92% vs el 31 de diciembre de 2007, basicamente debido a la
colocacion es su totalidad de la emision de Valores Comerciales Negociables por $3
millones.

Fl pasivo a largo plazo, disminuyé 4.7%% producto de la disminuciéon del
financiamiento bancario.

Los otros pasivos crecieron 2.22% al aumentar la cartera de crédito en el rubro de
intereses y gastos de manejo diferidos.

En este trimes¢r¢ vari6 la relacién corriente, ya que al 31 de diciembre de 2007
era de 8.94 a 1/ y gl actual trimestre es de 3.84 producto de la emisién de VCNs al,
sin embargo sigu¢ siendo una buena relacion de medida de liquidez.
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B. RECURSOS DE CAPITAL

La empresa aument6 su capital pagado a una suma de B/. 900,000 en el primer
trimestre del afio, y a B/820,000.00 en el cuarto trimestre del aio 2007 , monto que
representa a la fecha un aumento de 9.76% vs el capital pagado al 31 de diciembre
de 2007. y su relacién de apalancamiento en la actualidad es de 12.68 veces vs 14.95
a diciembre de 2007 lo cual representa una buena mejoria.

Capitalizacion de la Empresa
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

A continuacion detalle de los ingresos de la empresa durante los iltimos 4

trimestres de operaciones de la misma.
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Durante el primer trimestre del presente aiio, la empresa obtuvo ingresos por el
orden de US$933,403 desglosandose el mismo asi: Intereses Ganados US$
710,4810 Manejo US$ 40,394 o Otros ingresos US$ 161,533 que representa e
intereses ganados por el orden de B/.20,995 . Las cifras del altimo trimestre del aiio
2007son producto de ajustes contables productos de las NIIF y de asignaciones de
ingresos no devengados, motivo por el cual si los comparamos con los primeros
tres meses del presente afio pues el aumento es notoria, y para todo los efectos, los
ingresos totales del presente trimestre, representan 53.76% de los ingresos totales
del aifio precedente

Si tomamos el aiio completo, los intereses ganados representan un 61%, los gastos
de manejo un 27% los otros ingresos un 40% Yy los intereses ganados en plazo fijo
72%.

Los gastos generales y administrativos del trimestre alcanzaron la suma de US$
533,021 o sea un 4% menor que el trimestre anterior ,y si comparamos este
trimestre vs el 2007, los gastos representan 36% vs el total de los gastos del afio
precedente. Sin embargo debemos tomar en consideracion que parte de este
aumento (11%) es debido a la apertura de las sucursales de la empresa en Chitré y
Santiago y David.

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por
los de intereses y financieros, que fueron de USS$ 190,493 y representan un 35.7%
del total de gastos del trimestre , y los honorarios profesionales y gastos de
personal que en conjunto suman USS$ 145,746 o sea un 27.3% del total de gastos del
trimestre.

Se registr6 una utilidad bruta de $400,382, lo que después de impuestos estimados
representa una utilidad neta de USS 285,930 la cual considerada con la pérdida
por ajustes contables del dltimo trimestre del 2007 por US$ 521,035 es un aumento
considerable, que incluso representa un 55.5% del total de las utilidades netas de
todo el aiio 2007.

D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

Producto de una buena campaiia de publicidad bien dirigida a través de diferentes
medios de comunicacion, la apertura de tres sucursales nuevas en el interior del
pais, David, Chitré y Santiago, también al haber alcanzado un grado de madurez
el negocio, las colocaciones netas de préstamos han aumentado durante el presente
trimestre un 11.8% comparativamente al trimestre anterior y consideramos que
con la apertura de nuevas sucursales en Aguadulce y Penonomé y otras en
proyecto en la Ciudad de Panamd, con la continuacion en la colocacion de los
bonos y la obtencion de fondos a tasas y plazos mas favorables, el crecimiento de la
cartera continuara en ascenso.

Dado que el interipr ha representado un importante porcentaje del aumento de la
cartera de préstamos\en el presente afio, sobre todo en el area de provincias
centrales, drea ng atendida anteriormente, la direccion de la empresa ha tomado




una politica agresiva de expansién. En el afio 20070 se abrieron Sucursales en
Chitré, otra en Santiago e igualmente en David., y se hizo la inversion de un nuevo
local en Penonomé, el cual sera entregado en el mes de junio 2008. Para el segundo
trimestre del afio se espera igualmente la apertura de nueva sucursal en
Aguadulce.

80% de la cartera corresponde a préstamos con garantia hipotecaria y 20% de
préstamos a jubilados.

A Continuacién grafico detallando el crecimiento de la cartera de préstamos a
través de los ultimos afios:

‘ HIPOTECARIA METROCREDIT CRECIMIENTO DE LA
CARTERA NETA DE PRESTAMOS
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A continuacion presentamos un cuadro de la antigiiedad de las cuentas por cobrar
de la empresa, basado en el listado de la cartera bruta.

Anélisis de Antguedad de Cuentas por Cobrar
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II PARTE

RESUMEN FINANCIERO
Estado de Situacion | Trimestre | Trimestre que | Trimestre que | Trimestre que
Financiera que reporta |reporta Setp. |Reporta Dic. |reporta
Junio 2007 |[2007 2007 Marzo 2008
Ingresos totales 610,617 402,000 33,367 933,403
Utilidad antes de 327,182 147,972 -521,035 400,382
Impuestos
Depreciacion y 8,722 7,871 10,115 12,992
amortizacion
Balance General Trimestre |Trimestre |Trimestre que |Trimestre que
que reporta |que reporta |reporta Dic. reporta Marzo
junio 2007 |sept 2007 2007 2008
Activo Circulante 10,041,630 11,322,678 13,181,304 15,973,305
Activos Totales 10,335,247 | 11,660,122 13,675,998 16,522,719
Pasivo Circulante 1,079,943 1,094,215 1,474,637 4,157,278
Bonos por pagar 4,946,000 5,705,000 5,996,000 5,996,000
Capital Pagado 500,000 700,000 820,000 900,000
Razones
Financieras
Deuda 10.98 11.22 14.95 12.67 |
total/patrimonio i
Capital de Trabajo 8,961,687 | 10,228,463 | 10,706,667 11,816,027
Razén Corriente 9.30 10.35 8.94 3.84
Préstamos y Bonos 0.55 0.55 0.55 0.59
/Activos Totales
Gastos de 0.46 0.55 16.62 0.57
Operacién/Ingresos
Totales




III PARTE

Estados Financieros Interinos al primer trimestre del afio 2008
(31 de marzo)




BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A.
ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

Panama, 17 de mayo de 2008.

A la Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
E. S. D.

Estimados sefiores:

Adjunto le remitimos el estado financiero de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
correspondiente al periodo finalizado al 31 de marzo de 2008, con cifras comparativas al 31 de
diciembre de 2007; este estado financiero interino ha sido preparado con base a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

ESTADOS FINANCIEROS PAGINA No.
Balance de situacion 2-3
Estado de resultados 4
Estado de patrimonio de los accionistas 5
Estado de flujos de efectivo 6
Notas a los estados financieros 7-19

INFORMACION ADICIONAL 20
Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras,
neto de depreciaciones y amortizaciones acumuladas 21
Gastos generales y administrativos 22

Atentamente,

CALLE 37, ENTRE AVENIDAS CUBA Y PERU. Tel. No. 225-1485 /3122 / 1108. Fax No. 227-0755
E-mail:barreto@cwpanama.net
Apartado 0816-02151, Panam4, Rep. de Panam4

MIEMBRO DE POLARIS INTERNATIONAL



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Repiblica de Panama4)

BALANCE DE SITUACION
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

ACTIVO

Activo corriente
Efectivo en caja y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Adelanto a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Seguros pagados por adelantado
Impuesto sobre la renta - estimado
Total activo corriente

Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Cuentas por cobrar - otras
Deposito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acumulada
Fondos en Fideicomiso

Total otros activos

Total activo

Cuentas de Orden
Valor de las hipotecas dadas en
garantias de préstamos por cobrar

NOTAS

[y

2008

B/. 2,234,663
13,605,708
10,638

73,575

4,398

44,323

15,973,305
20,817

229,029

232,738
2,151

63,679
1,000

299,568

B/. 16,522,719

2007

B/. 886,694
12,172,947
14,535

57,775

5,030

44,323
13,181,304

21,107

201,951

212,073
2,151

56,412
1,000
271,636

B/. 13,675,998

B/. 26,709,545

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.

B/. 23,103,631



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panama)

BALANCE DE SITUACION
Al 31 de marzo de 2008, con cifras

comparativas al 31 de diciembre de 2007

PASIVO Y PATRIMONIO

DE LOS ACCIONISTAS NOTAS

Pasivo corriente

Sobregiros bancarios 1 B/

Cuentas por pagar - proveedores 9
Cuentas por pagar - honorarios

V.C.N. por pagar C
Préstamos por pagar - bancos 10
Impuesto y retenciones por pagar 11
Abonos que no corresponden

Impuesto sobre la renta por pagar 12

Total pasivo corriente

Pasivo largo plazo
Bonos por pagar C
Préstamos por pagar - bancos 10
Total pasivo largo plazo

Otros pasivos
Cuentas por pagar - otras
Cuentas por pagar - terceros
Intereses no devengados 2
Gastos de manejo no devengados 13
Impuesto sobre la renta - diferido 14
Total otros pasivos

Total pasivo

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social autorizado
1,000 acciones comunes con un valor nominal de
B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacién 900
para marzo de 2008 y 820 para diciembre de 2007

Utilidades no distribuidas 15

Total patrimonio de los accionistas

Total pasivo y patrimonio de los accionistas B/.

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafian

A

2008 2007
471,386 B/. 744,976
6,142 12,010
15,850 15,850
3,000,000 -
262,545 432,638
5,083 4,154
17,629 818
378,643 264,191
4,157,278 1,474,637
5,996,000 5,996,000
39,707 337,300
6,035,707 6,333,300
- 5,008
370,090 325,516
4,059,145 4,042,855
692,799 570,793
- 66,368
5,122,034 5,010,540
15,315,019 12,818,477
900,000 820,000
307,700 37,521
1,207,700 857,521
16,522,719 B/. 13,675,998

F—



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Reptiblica de Panama4)

ESTADO DE RESULTADOS
Del 1 de enero al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2007

AUMENTO O
NOTAS 2008 Y% 2007 % (DISMINUCION) %

Ingresos

Intereses ganados B/. 710481 75 B/. 1,159364 67 B/ (448,883) (39)

Ingresos - gastos de manejo 13 40,394 4 147,836 9 (107,442) (73)

Intereses ganados - plazos fijos 20,995 2 29,195 2 (8,200) (28)

Otros ingresos 161,533 17 399,832 22 (238,299)  (60)
Total ingresos 933,403 100 1,736,227 100 (802,824) (46)
Menos:

Gastos generales y administrativos 16 533,021 57 1,479,869 85 (946,848) (64)
Utilidad antes del impuesto sobre
la renta 400,382 43 256,358 15 144,024 56
Menos: impuesto sobre la renta

Estimado 114452 12 44,323 3 70,129 -

Diferido - - 28,185 2 (28,185) (100)
Total impuesto sobre la renta 114,452 12 72,508 5 41,944 58
Utilidad neta B/. 285930 31 B/, 183,850 10 B/ 102,080 56

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaian. ﬁ_‘
~



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

= 5o
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Del 1 de enero al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2007
Total del
Acciones Utilidades no patrimonio de
NOTAS comunes distribuidas los accionistas
Saldo al 31 de diciembre de 2006 B/. 500,000 B/. 241,614 B/. 741,614
Miés:  emisidn de acciones 100,000 - 100,000
aporte de accionista 220,000 - 220,000
Menos: capitalizacién de utilidades - (100,000) (100,000)
declaracién de dividendos - (60,000) (60,000)
ajustes a periodo anterior - (532) (532)
impuesto complementario 15 - (16,443) (16,443)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 820,000 64,639 884,639
Efecto por cambios de principios contables a
Normas Internacionales de Informacién Financiera
Mis:  impuesto sobre la renta - diferido - (38,183) (38,183)
Menos: gastos de manejo - diferido - (172,785) (172,785)
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2007 - (210,968) (210,968)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 820,000 (146,329) 673,671
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2007 - 183,850 183,850
Saldo al 31 de diciembre de 2007 820,000 37,521 857,521
Saldo al 31 de diciembre de 2007 820,000 53,965 873,965
Maiés:  emisidn de acciones 80,000 - 80,000
Menos: capitalizacién de utilidades - (80,000) (80,000)
ajustes a periodo anterior - (2,120) (2,120)
impuesto complementario 15 - (16,443) (16,443)
Saldo al 31 de marzo de 2008 900,000 (44,598) 855,402
Efecto por cambios de principios contables a
Normas Internacionales de Informacién Financiera
Ma4s:  impuesto sobre la renta - diferido 14 = 66,368 66,368
Saldo al 31 de marzo de 2008 900,000 21,770 921,770
Utilidad neta al 31 de marzo de 2008 - 285,930 285,930
Saldo al 31 de marzo de 2008 B/. 900,000 B/. 307,700 B/. 1,207,700 \
Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian. \\




BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama4, Republica de Panama)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Del 1 de enero al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2007

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
intereses ganados y comisién de cierre

Efectivo (utilizado) en:
Gastos administrativos pagados
Pago de impuestos
Préstamos otorgados
Adelantos a préstamos
Cuentas por cobrar - otras
Total efectivo (utilizado)

Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de operacién

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido o (utilizado) en:

Adquisicidn en activo fijo

Dep6sitos en garantia

Adelanto a compras

Emision de acciones

Capitalizacion de utilidades
Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo (utilizado) o recibido en:
Préstamos abonados o cancelados
Préstamos recibidos
Bonos por pagar
Intereses ganados en depositos a plazo fijo
Dividendos pagados
Aporte de accionista
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento

Aumento en el saldo de efectivo y equivalentes
de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

B/.

B/.

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafian.

-6-
2008 2007
1,767,696  B/. 5,026,867
(512,831) (1,461,294)
(18,770) (67,255)
(2,095,206) (6,262,857)
3,897 (4,548)
(20,665) (231,733)
(2,643,575) (8,027,687)
(875,879) (3,000,820)
(40,070) (104,230)
= (825)
(15,800) (57,775)
- 100,000
- (100,000)
(55,870) (162,830)
(475,229) (440,269)
7,542 609,098
3,000,000 2,858,000
20,995 29,195
: (60,000)
: 220,000
2,553,308 3,216,024
1,621,559 52,374
141,718 89,344
1,763,277 B/ 141,718




BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

A. Constitucion
Esta empresa fue incorporada bajo las leyes de la Reptiblica de Panama el 24 de octubre de
1994, mediante Escritura Publica No. 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio
0045, asiento 293941 en la Seccién de Micropelicula (Mercantil) del Registro Publico.

En Acta de la Reunién Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, se aprobé el aumento del
Capital Social Autorizado a US $ 2,000,000.00, dividido en dos (2,000) acciones comunes con
un valor nominal de mil délares cada una. (US $1,000.00) Este acto consta en la Escritura
Publica No.9,685 del 6 de mayo de 2008, debidamente registrada en el Registro Publico el 12
de mayo de 2008.

B. Operacion
Es una empresa dedicada principalmente al financiamiento de préstamos hipotecarios y

personales con duracién promedio de 1 a 72 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz
ubicada entre Via Argentina y Via Espafia, en la ciudad de Panama, tres sucursales (Chitré,
Santiago y David) y proximo a abrir dos nuevas sucursales (Penonomé y Aguadulce).

C. Emisién de Bonos
Primera Emisién de Bonos
La empresa obtuvo una autorizacién para la Emisién Publica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. CNV 209-05 del 7 de
septiembre de 2005. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la emisi6én de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisién: 15 de septiembre de 2005.

Monto: Tres millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil balboas
cada uno. (B/.3,000,000.00)

Bonos por pagar: Dos millones novecientos noventa y seis mil Balboas(B/.2,996,000.00)

Bonos disponibles para

la venta: Cuatro mil Balboas (B/.4,000.00) i

Plazo: Cuatro afios (15 de septiembre del 2009).

Tasa de interés: Ocho por ciento anuales (8%), pagadas mensualmente.

Respaldo de la emisién: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos con

garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avaliio equivalente
al 200% del importe de la emisién tal como se detalla en la seccién H
del presente prospecto. Las hipotecas se constituyen a favor de
Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas se ceden al Fideicomiso
constituido con ABS Trust.

L




BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

C. Emision de Bonos (continuacién)
Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos
pagarés y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual.

En el Fideicomiso de Crédito, se estableci6 una clausula que estipula lo siguiente:

* “En caso que le FIDEICOMITENTE requiera contratar Facilidades de Crédito por un
monto SUPERIOR a la suma de CINCO MILLONES DE DOLARES (USS$ 5,000,000.00),
EL FIDEICOMITENTE deberd notificar dicha necesidad por escrito al Fiduciario, y
cuando esta situacion persista por un periodo de mas de dos (2) afios calendario, El
FIDEICOMITENTE necesitara la autorizaciéon de la mayoria de los Tenedores de Bonos,
calculado con base a su capital y del Fiduciario para contratar mas Facilidades de Crédito”.

" Redencion anticipada: existe una clausula de redencién anticipada, que faculta al El Emisor
a redimir total o parcialmente la emision a partir del primer afio.

Segunda Emisién de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacién para la segunda Emisién Publica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. CNV 268-06 del 17
de noviembre de 2006. Esta emision se encuentra listada en 1a Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la segunda emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisién: 20 de noviembre de 2006.

Monto: Tres millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil balboas
cada uno. (B/.3,000,000.00)

Bonos por pagar: Tres millones de Balboas (B/.3,000,000.00)
Vendido en su totalidad

Plazo: Cuatro afios (19 de noviembre del 2011).

Tasa de interés: Ocho punto veinticinco por ciento anuales (8.25%), pagadas
mensualmente.

Respaldo de la emisién: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con

garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalio equivalente
al 200% del importe de la emisién tal como se detalla en la seccién H
del presente prospecto. Las hipotecas se constituyen a favor de
Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas se ceden al Fideicomiso
constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
gente, cuy

pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacién, estos

pagares y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual.



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

C. Emision de Bonos (continuacién)
En el Fideicomiso de Crédito, se establecié una clausula que estipula lo siguiente:

* “En caso que le FIDEICOMITENTE requiera contratar Facilidades de Crédito por un
monto SUPERIOR a la suma de CINCO MILLONES DE DOLARES (US$ 5,000,000.00),
EL FIDEICOMITENTE debera notificar dicha necesidad por escrito al Fiduciario, y
cuando esta situacion persista por un periodo de mds de dos (2) afios calendario, El
FIDEICOMITENTE necesitard la autorizacién de la mayoria de los Tenedores de Bonos,
calculado con base a su capital y del Fiduciario para contratar mas Facilidades de Crédito”.

* Redencion anticipada: existe una cldusula de redencién anticipada, que faculta al El Emisor
a redimir total o parcialmente la emision a partir del primer afio.

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso I

El valor de la cartera con corte al 31 de marzo de 2008, asciende a TRES MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIFTE
DOLARES CON ONCE CENTESIMOS. (US $ 3,235,347.1 1)

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SIETE MILLONES CUATROCIENTOS DIEZ MIL QUINIENTOS
SESENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA CENTESIMOS. (US $ 7,410,564.30),
para la misma fecha.

Fideicomiso II

El valor de la cartera con corte al 31 de marzo de 2008, asciende a TRES MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO
DOLARES CON DOS CENTESIMOS. (US $ 3,244,295.02)

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SEIS MILLONES CUARENTA Y SIETE MIL SETENTA Y SEIS
DOLARES CON SETENTA Y CINCO CENTESIMOS. (US $ 6,047,076.75), para la misma
fecha.

Fideicomiso IIT

El valor de la cartera con corte al 31 de marzo de 2008, asciende a TRES MILLONES
TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS QUINCE DOLARES CON NUEVE
CENTESIMOS. (US $ 3,034,515.09)

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SEIS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA Y CINCO
CENTESIMOS. (US § 6,357,735.65), para la misma fecha.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

C. Emisién de Bonos (continuacién)
Informe de la empresa Fiduciaria
En el informe de ABC Trust, Inc., al 31 de diciembre de 2007, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asf:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
creditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Fideicomiso I

El valor de la cartera con corte al 31 de diciembre de 2007, asciende a TRES MILLONES
TRESCIENTOS DIECISEIS MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCO
CENTESIMOS. (US $ 3,316,199.05)

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SIETE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
SESENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA CENTESIMOS. (US $ 7,558,064.30),
para la misma fecha.

Fideicomiso II

El valor de la cartera con corte al 31 de diciembre de 2007, asciende a TRES MILLONES
TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON
CUARENTA Y CUATRO CENTESIMOS. (US $ 3,325,551.44)

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a SEIS MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL SETENTA Y SEIS
DOLARES CON SETENTA Y CINCO CENTESIMOS. (US $ 6,096,076.75), para la misma
fecha.

Todos los documentos objeto de esta operacién, asi como, los informes de la empresa
administradora de los créditos hipotecarios cedidos a favor del fideicomiso, fueron
AUDITADOS por nosotros BARRETO Y ASOCIADOS, en calidad de auditores externos, no
determinando ninguna discrepancia ni falla de control interno que comentar. =

Emision de Valores Comerciales Negociables

La empresa obtuvo una autorizacién para la Emisién de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. CNV 327-
07 del 26 de diciembre de 2007. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de
Panama.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

C. Emision de Bonos (continuacion)
Emisién de Valores Comerciales Negociables (continuacion)
Términos y condiciones de la emision de Valores Comerciales Negociables, son los siguientes:

Fecha de emisién: 28 de diciembre de 2007.

Monto: Tres millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil balboas
cada uno. (B/.3,000,000.00)

Bonos disponibles para

la venta: Tres millones de Balboas (B/.3,000,000.00)

Plazo: Un afio (21 de diciembre del 2008).

Tasa de interés: Siete punto setenta y cinco por ciento anuales (7.75%), pagadas
mensualmente.

Respaldo de la emisidn: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantfa: Los Valores estaran garantizados por un Fideicomiso de Garantia

Irrevocable constituido con la empresa ABS Trust, conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo, quedando claro que el efectivo aportado podra ser invertido
en titulos valores. Los créditos con garantia hipotecaria tendran un
avalio equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales
Negociables emitidos y en circulacién. Cuando los aportes sean en
efectivo éstos serdn reconocidos a la par y por un valor nominal igual
al valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos y en
circulacién.

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad
a) Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's) del Comité de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB).

b) Base de preparacion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Las politicas de contabilidad aplicadas por la empresa para el periodo terminado el 31
marzo de 2008, son consistentes con aquellas utilizadas en el afio anterior.

Los estados financieros estdn expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de\la
Republica de Panama4, la cual estd a la par y es de libre cambio con el Délar (§) de los
Estados Unidos de América.
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(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacién)
¢) Método de acumulacién '
Los registros contables de la empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

d) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos por intereses y comisiones
Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo, bajo el sistema devengado.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)

Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se
consideran ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida
del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se
incurren en ellos.

¢) Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el balance de situacién, cuando la
Financiera se ha convertido en parte obligada contractual del instrumento.

f) Préstamos por cobrar y provision para posibles préstamos incobrables
Los préstamos por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
mas los cargos de intereses y gastos de manejo. La empresa no establece una provision para
cuentas incobrables, sino que carga al gasto de cuentas incobrables el saldo de la cuenta al
momento en que ésta se produzca.

g) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, netos de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas
Activos propios:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisicién.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida util
restante, se cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacién)

g)

h)

D

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, netos de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas (continuacién)

Depreciacion:

Los activos fijos son depreciados utilizando el método de linea recta, con base a la vida util
estimada de los activos respectivos. La vida util estimada de los activos es como sigue:

Vida til

estimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 10 afios
Equipo rodante De 5 afios

Uso de estimados

La preparacién de los estados financieros en conformidad con las Normas de
Internacionales de Informacién Financiera requiere que la administracién haga estimados y
asunciones que afectan los montos reportados de activos y pasivos y revele los activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos
durante el periodo reportado. Los resultados actuales pudieran diferir de dichos resultados.

Deterioro de activo

Los valores corrientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar si
existe un deterioro en su valor en libros. Si el referido deterioro existe, el valor recuperable
del activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia entre el
valor en libro del activo y su valor estimado de recuperacion.

Declaracién de renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la empresa, estin sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales, por los tltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

1. Efectivo en caja y bancos
Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de

crédito asi:
2008 2007

Caja B/. 12,971 B/. 13,342
Caja menuda 500 500
Banco Nacional de Panama 11,053 7,322
Caja de Ahorros 3,195 6,328
Banco Trasatlantico, S. A. 6,385 22,853
Banco Trasatlantico, S. A. - jubilados 6,092 5,736
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Panama), S. A. 1,504,599 8,951
Banco Cuscatlan - Panabank - Penonomé 13 358
Banco Cuscatlan - Panabank - Chitré 673 -
Banco Cuscatlan - Panabank - Chiriqui 4,193 -
Totales - cuentas corrientes 1,549.674 65.890
Banco Cuscatlan - Panabank 45,828 31,643
Caja de Ahorros 3.088 3.088
Totales - cuentas de ahorros 48,916 34,731
Banco Cuscatlan - Panabank 46,073 46,073
Banco Cuscatlin - Panabank 180,000 330,000
Global Bank Corporation 350,000 350,000
Banco Trasatlantico, S. A. 20,000 20,000
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Panama), S. A. 40,000 40,000
Totales - plazo fijo 636,073 786,073
Sub-totales 2,234,663 886,694
Menos: Sobregiros bancarios *
Banco Cuscatlan - Panabank - cta. trabajo 109,839 104,177
Banco Cuscatlan - Panabank 179,828 166,222
Global Bank Corporation 174,736 431,303
Banco Cuscatlan - Panabank - Chitré - 24,546 ,
Banco Cuscatlan - Panabank - Santiago 6,983 16,413
Banco Cuscatlan - Panabank - Chiriqui - 2315
Sub-totales (471.,386) (744.976)
Totales netos B/.1,763277 B/. 141,718

* Los sobregiros bancarios estan garantizados con plazos fijos.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

2. Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

2008 2007
Préstamos por cobrar B/. 13,605,708 B/. 12,172,947
Menos: intereses no devengados 4,059,145 4,042,855
Totales préstamos por cobrar — netos B/. 9,546,563 B/. 8,130,092

La cartera de préstamos estd constituida por préstamos a jubilados en un 20% y
préstamos hipotecarios en un 80%, debidamente formalizado en Escrituras Publicas y
registradas en el Registro Publico.

La empresa no establece una provisién para cuentas incobrables, sino que carga al gasto de
cuentas incobrables el saldo de la cuenta al momento en que ésta se produzca.

A continuacién presentamos un anélisis de morosidad de los saldos de los préstamos por
cobrar, al 31 de marzo de 2008 y al 31 de diciembre de 2007, asi:

2008 % 2007 %
Corriente B/. 12,646,506  92.95 B/. 11,317,189 92.97
30 dias 331,979 2.44 298,237 245
60 dias 272,114 2.00 241,024 1.98
90 dias 205,446 1.51 183,812 1.51
120 dias 149,663 1.10 132,685 1.09
Totales B/. 13,605,708 100.00 B/. 12,172,947 100.00

3. Seguro pagados por adelantado
El monto de B/.4,398 para marzo de 2008 y de B/.5,030 para diciembre de 2007, corresponde
a los desembolsos en concepto de primas de pélizas de seguro que a la fecha del balance tien
saldo pendiente de amortizacién.

4. Impuesto sobre la renta — estimado
El monto de B/.44,323 para marzo de 2008 y para diciembre de 2007, corresponde al impuesto
sobre la renta estimado para los perfodos 2008 y 2007, respectivamente. Estos montos fueron
determinados con base a la renta gravable segin las declaraciones de renta de los afios 2007 y
2006, respectivamente.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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comparativas al 31 de diciembre de 2007

5. Propiedades disponibles para la venta
La empresa adquiri6 via demandas judiciales o en cesién de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas avaluadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacién.

A continuacién presentamos el siguiente desglose:

Valor de Valor de
Finca No. Adjudicacion Avaluo
120.807 B/. 10,019 B/. 18,000
214.677 * 10,798 15,000
Totales B/. 20,817 B/. 33,000

* Estas propiedades estdn en gestién de venta y tienen carta promesa de pago, en la
actualidad, estdn en los tramites respectivos, excepto la finca No.120.807.

6. Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones v
amortizaciones acumuladas
(Vease detalle en la pagina No.21)

7. Cuentas por cobrar — otras
El monto de B/.232,738 para marzo de 2008 y de B/.212,073 para diciembre de 2007,
corresponde a préstamos otorgados a la empresa Inmobiliaria Metrocredit, S. A., no
devengan interés, no tiene fecha de vencimiento.

8. Gastos de organizacién - neto de amortizacién acumulada
El monto de B/.63,679 para marzo de 2008 y de B/.56,412 para diciembre de 2007,
corresponden a los desembolsos efectuados para la organizacién de las sucursales de Chitré,
Santiago y David. Este monto serd amortizado en un perfodo de cinco afios, para marzo de
2008 se amortizé B/.2,480 y para diciembre de 2007 se amortizé B/.3,859.

9. Cuentas por pagar — proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,

asi:
2008 % 2007 %
De 1 a30 dias B/. - - B/ 6,733 56.06
De 31 a 60 dias 1,832 29.83 - -
De 61 a 90 dias 823 13.40 2,394 19.93
De 91 a 120 6 mas 3.487 56.77 2,883 24.01

Totales B/. 6,142 100.00 B/. 12,010 100.00



BARRETO Y ASOCIADOS

CONTADORES AUDITORES ASESORES
=17 =
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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comparativas al 31 de diciembre de 2007

10. Préstamos por pagar - bancos
El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

PORCION CORRIENTE 2008 2007
BANCO CUSCATLAN - PANABANK
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2005 - 2010 Hasta marzo 2008 B/. - B/ 41,130

Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
Total de hipotecas garantizando la linea B/.172,464

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
(PANAMA), S. A.

Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2005 - 2011 Hasta marzo 2008 64,949 124,937

Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
Total de hipotecas garantizando la linea B/.768,830

CAJA DE AHORROS
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2006 - 2008 Hasta marzo 2008 183,156 208,814

Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
Total de hipotecas garantizando la linea B/.347,994

GLOBAL BANK CORPORATION
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2007 - 2011 Hasta marzo 2008
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
Total de hipotecas garantizando la linea B/.72,196

Totales
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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comparativas al 31 de diciembre de 2007

10. Préstamos por pagar — bancos, (continuacién)

11.

12.

13.

PORCION LARGO PLAZO 2008 2007
BANCO CUSCATLAN - PANABANK B/. - B/ 93,159
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA ,
(PANAMA), S. A. - 244,141
GLOBAL BANK CORPORATION 39.707 =
Totales B/. 39,707 B/. 337,300

Los préstamos hipotecarios otorgados por la empresa tienen primera hipoteca registrada en el
Registro Puiblico, en una relacion a favor de ésta de tres a uno.

Impuestos y retenciones por pagar

El importe de B/.5,083 para marzo de 2008 y de B/.4,154 para diciembre de 2007, se le adeuda
a la Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronales, de los salarios pagados
en el mes de marzo de 2008 y en el mes de diciembre de 2007, respectivamente. Este monto se
paga en el mes siguiente, es decir, en el mes de abril de 2008 y en el mes de enero 2008.

Impuesto sobre la renta por pagar

El monto de B/.378,643 para marzo de 2008, incluye el monto de B/.114,452 que corresponde
al impuesto sobre la renta causado para el periodo marzo 2008 y de B/.264,191 para diciembre
de 2007, corresponde al impuesto de renta por pagar de la empresa. Estos montos fueron
determinados con base a la renta gravable segin su declaracién de renta del afio 2007 y 2006,
respectivamente.

Ingresos — gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF 's) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo, deben ser diferidos o generados con base a la
duracién o vigencia del préstamo.

A continuacion presentamos el siguiente an4lisis:

2008 2007
Saldos al inicio del periodo B/. 570,793 B/. 172,785
Totales del periodo al 31 de marzo de 2008
y al 31 de diciembre de 2007 162,400 545,844
Menos: monto diferido por amortizar 692,799 570,793

Totales de ingresos del periodo B/. _40,394 B/. 147,836
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(Panama, Repuiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2007

14. Impuesto sobre la renta — diferido

15.

16.

El importe de B/.66,368 del impuesto sobre la renta — diferido fue cerrado debido a que los
registros contables que afectaban los ingresos de manejo para efectos fiscales se consideraban
integros al 100% como tales a partir del afio 2007 y de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera éstos son prorrateados tanto financieramente como su consideracién fiscal.
De alli, que este importe fue llevado a las utilidades retenidas para este periodo marzo 2008.

El importe de impuesto sobre la renta — diferido para diciembre de 2007 asciende a B/.66,368 este
impuesto representa el saldo por cobrar y/o por pagar en afios futuros, que resulten de diferencias
temporales gravables, de gastos deducibles o ingresos gravables, producto de los ajustes efectuados
por efecto de aplicacién de las NIIF’s. Estas diferencias temporales se esperan reversar en fechas
futuras.

Utilidades no distribuidas

A las utilidades no distribuidas se le aplicé el monto de B/.16,443 para marzo de 2008 y para
diciembre de 2007, correspondiente al impuesto complementario pagado por cuenta de los
accionistas en concepto de adelanto al impuesto de dividendos.

Gasto de personal
Al 31 de marzo de 2008 y al 31 de diciembre de 2007, los gastos de personal se detallan asi:

Gastos de personal marzo de 2008

SUCURSALES
Panama Chitré Santiago David Totales
Salario B/. 27,951 B/ 2,540 B/. 3,540 B/. 4,132 B/. 38,163
Vacaciones 4,562 491 - - 5,053
Décimo tercer mes 3,288 281 376 365 4310
Prestaciones laborales 293 907 - - 1,200
Prestaciones sociales 5.077 470 555 639 6.741
Totales _41,171 4689 4471 5136  _55467
Gastos de personal diciembre de 2007
Salario 104,529 4,874 5,405 = 114,80
Vacaciones 8,464 - 110 = 8,57
Décimo tercer mes 8,819 454 441 = 9,714
Bonificacién 5,733 200 300 - 6,233
Prestaciones laborales 494 - = = 494
Prestaciones sociales 17,210 823 763 - 18,796
Totales B/. 145249 B/. 6,351 B/ 7,019 B/. - B/. 158,619

El numero de empleados durante el periodo terminado al 31 de marzo de 2008 y al 31 de
diciembre de 2007, es de 31 y 25, empleados respectivamente.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamd, Republica de Panama4)

PROPIEDAD, MOBILIARIO DE OFICINA, EQUIPOS Y MEJORAS,
NETO DE DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES ACUMULADAS
Del 1 de enero al 31 de marzo de 2008, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2007

Equipo Equipode Mobiliario Instalacion

Al 31 de marzo de 2008 Edificio rodante oficina y enseres y mejoras Letrero Totales
COSTO DE ADQUISICION

Saldos al inicio del afio B/. 60,000 B/. 94,422 B/. 115,567 B/. 77,350 B/. 10,295 11,759 B/. 369,393
Mas: adiciones - 19,524 12,328 6,122 - 2,096 40,070
Saldos al 31 de marzo 60,000 113,946 127,895 83,472 10,295 13,855 409,463
DEPRECIACION ACUMULADA

Saldos al inicio del afio (14,833) (43,666) (70,941) (27,782) (9,097) (1,123) (166,319)
Mas: gastos del periodo (500) (3,814) (6,415) {1,531) (163) (569) (12,992)
Saldos al 31 de marzo (15,333) (47,480) (77,356) (29,313) (9,260) (1,692) (180,434)
Saldos netos 44,667 66,466 50,539 54,159 1,035 12,163 229,029
Al 31 de diciembre de 2007

COSTO DE ADQUISICION

Saldos al inicio del afio 60,000 64,222 81,694 48,952 10,295 - 265,163
Mas: adiciones - 30,200 33,873 28,398 - 11,759 104,230
Saldos al final del afio 60,000 94,422 115,567 77,350 10,295 11,759 369,393
DEPRECIACION ACUMULADA

Saldos al inicio del afio (12,833) (33,058) (51,779) (23,236) (8,444) ( -) (129,350)
Mas: gastos del periodo (2,000) (10,608) (19,162) (4,546) (653) (1,123) (38,092)
Saldos al final del afio (14,833) (43,666) (70,941) (27,782) (9,097) (1,123) (167,442)
Saldos netos B/. 45,167 B/. 50,756 B/. 44,626 B/. 49,568 B/. 1,198 10,636 B/. 201,951

| ¥
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Gastos de personal
Honorarios profesionales
Viaticos y viajes

Atencion a clientes y empleados
Papeleria y ttiles de oficina
Papel sellado y timbres
Alquileres

Luz

Teléfono y fax

Cuotas y suscripciones
Combustibles y transporte
Transporte - sucursales
Aseo y limpieza

Acarreo y flete

Correo y porte postal
Propaganda

Impuestos nacionales
Seguros

Servicios de descuentos
Depreciaciones y amortizaciones
Organizacién

Alquiler de equipo
Reparacién y mantenimiento
Bancarios

Intereses financieros
Intereses de bonos
LT.B.M.S. - asumido
Traspasos placas y revisados
Estacionamiento
Entrenamiento al empleados
Uniformes

Donacion

Legales y notariales

Cuentas incobrables

Multas y recargos

Varios

Totales

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panama)
GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

Del 1 de enero al 31 de marzo de 2008, con cifras

comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2007

NOTAS PANAMA

16

SUCURSALES AUMENTO O

CHITRE SANTIAGO DAVID 2008 2007 (DISMINUCION)
B/. 41,171 B/. 4,689 B. 4,471 B/. 5136 B/. 55467 B/. 158,619 B/.  (103,152)
90,285 - - = 90,285 238,337 (148,052)
1,235 728 358 645 2,966 4,750 (1,784)
14,684 36 65 100 14,885 33,953 (19,068)
6,937 1,620 1,544 306 10,407 17,026 (6,619)
590 21 23 17 651 2,851 (2,200)
6,855 675 1,200 1,275 10,005 28,620 (18,615)
2,907 606 639 58 4,210 12,904 (8,694)
1,500 1,040 891 850 4,281 11,336 (7,055)
1,099 - - = 1,099 3,710 (2,611)
1,532 199 428 559 2,718 10,400 (7,682)
4,767 1,500 - 2,400 8,667 7,000 1,667
282 52 239 129 702 1,693 (991)
= 210 215 161 586 664 (78)
11,248 - - - 11,248 9,669 1,579
29,462 6,829 1,210 185 37,686 75,746 (38,060)
17,944 180 190 456 18,770 31,472 (12,702)
13,642 = = S 13,642 70,944 (57,302)
310 - - - 310 683 (373)
5,654 4,030 1,572 1,736 12,992 38,092 (25,100)
= 733 1,014 733 2,480 3,859 (1,379)
14,714 679 1,330 - 16,723 44,859 (28,136)
10,962 455 266 399 12,082 39,243 (27,161)
7,012 13 25 27 7,077 37,990 (30,913)
15,591 62 40 48 15,741 85,752 (70,011)
167,675 - - - 167,675 384,824 (217,149)
3,848 381 121 1,158 5,508 10,758 (5,250)
155 - - 85 240 239 1
649 - - - 649 1,769 (1,120)

= 70 - g 70 3,185 (3,115)

. 5 - c = 1,658 (1,658)

220 - - - 220 1,450 (1,230)
820 = 2 c 820 9,233 (8,413)
- . - = - 81,380 (81,380)
2,118 = - - 2,118 14,531 (12,413)
1 20 20 - 41 670 (629)
B/. 475,869 B/. 24,828 B/. 15,861 B/. 16,463 B/. 533,021 B/. 1479869 B/  (946,348)

_ZZ_
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El emisor divulgari esta informacién enviando copia de los mismos a los tenedores
de Bonos durante el mes de mayo de 2008

Firma Firma
| /
José Maria .'
Apoderad Stratego Consulting

Persona que prepard la
Declaracion.

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposiciéon del piiblico inversionista y del publico en general”
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Ciudad de Panama, Abril 14 del afio 2008,

Senores

COMISION NACIONAL DE VALORES.

Ciudad.

Referancia t Fideicomiso FG-002-05

HIPOTECARIA METROCREDIT

Estimados sefiores.

Nos permitimos Informaries que la empresa HIPOTECARIA METROCREDIT,
mantiane registrado un fideicomiso de garantia en beneficio de cada uno de los
tenedores de bonos corporativos, cuya emisidn fuere autorizada por dicha comision
mediante la resolucién nimaro 209 de! 7 de septiembre de 2005.

gl patrimonio administrado por la fiduciaria en este fideicomiso al 31 de Marzo de
2008 tiene un valor de TRES MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON ONCE CENTESIMOS
(US$3.235.347,11).

Adicionalmente, el valor de 105 bienas sobre 10s cusles recae la hipoteca cedida a
favor del fidelcomiso asclende a la misma fecha al valor de SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS DIEZ MIL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO DQLARES CON
TREINTA CENTESIMOS (US$ 7.410.564,30).

Quedamos a su disposicidn para cualquier Informacién adiclonal.

Cordialmente,

SBEY AR COMISIOM HACIONAL DE VALORES
UNIDAD DE GESTION DE WFQRW{@PﬁA
i RECEPCION D!E.’/D_Q\CU}W:N 08
REUILIL L Wl gy S sills B s
4 fecho! lf/:a‘_/ol Hora, j‘-‘?-”
ILEANA QBRAS Cansecutivo de Entroda — 2922

Gerente
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Ciudad de Panama, Abril 14 del afio 2008.

Sefiores
COMISION NACIONAL DE VALORES,
Cindad,

Referencia : Fideicomise FG-012-07
Hipotecaria Metrocradit

Estimados serfiores.

Nos permitimos informarles que !la empresa Hipotecaria Metrocredit, mantiene
registrado un fideicomiso de garantia en beneficio de las obligaciones adquiridas
con ocasién de la emisién de bonos de préstamos con garantia hipotecaria, cuya
emisidn fuare autorizada por dicha comision.

El patrimonio administrado por Ja fiduciarla en este fideicomiso tiena un valor al 31
de Marzo de 2008 de TRES MILLONES TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
QUINCE DOLARES CON NUEVE CENTESIMOS (US5 3.034.515.09).

Adiciohalmente, el valor de |bs bienes sobre los cuales recae |a hipoteca cadida a
favor del fideicomiso asciende a la misma fecha al valor de SEIS MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES
CON SESENTA Y CINCO CENTESIMOS (US$ 6.357.735,65)

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion adicional.

Cordiaimente,

S T INC.
AT ; COMIBION ?-JAC\ONALDEVALO&ECE?ON
GO ESTION DE INFORMAGIET
UNIDAD % 2050 e Dgt;umem

s RECEPCGIUN S 220/

ILEANA DOBRAS Recinidd PO Horar %5
Gerente techal : _}_‘12—3-2—-"
o a e dle EtOKIS”
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Ciudad de Panama, Abril 14 del afic 2008,

Sefiores
COMISION NACIONAL DE VALORES.
Ciudad.

Referencia ! Fideicomiso FG-007-06
Hipotecaria Metracredit

Estimados sefores.

Nos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, mantiene
registrado un fideicomiso de garantia en beneficio de las obligaciones adquiridas
con ocaslén de la emisiéon de bonos de préstamos con garantia hipotecaria, cuya
emision fuere autorizada por dicha comision.

E! patrimonio administrado por !a fiduclaria en este fidelcomiso tiene un valor al 31
de Marzo cde 2008 de TRES MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES CON DOS CENTESIMOS (US$
3.244.295,02).

Adicionalmente, el valor de los bienes sobre los cuales recae la hipoteca cedida a
favor del fideicomiso asciende a la misma fecha al valor de SEIS MILLONES
CUARENTA Y SIETE MIL SETENTA Y SEIS DOLARES CON SETENTA Y CINCO
CENTESIMOS (UUs$ 6.047.076,75)

Quedamos a su disposicién para cualguier aclaracion adicional.

Cordialmante,

ABS TRUST INC. COMIBISN NACIGHAL DE VALORES
: UNIDAD UF GESTION DE WFORMACION |
RECEPCION DE DL UMENTOS

fogibide pot _ é .
ILEANA DOBRAS recnal__is/#/e¥ .
Gerente Consacutivo e E!'ﬂ-’c:du-__.g_qiz‘_glm_



